RONMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

IN SCOPUL: ELABORARII DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE
CONSTRUCT!I PRIVIND REALIZARE IMPREJMUIRE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
CONSTRUIRE DRUM DE INCINTA, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE EXTERIDARA
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inregistrata 1a nr. ....... 1545“ ....... dim E}EEIE ...... 2017,
Pentru imobilul - teren si'sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod pogta

I
strada ... Drumul Padurea Neagra =~ . 18-20,tarla 22, parcela 4689511 o,

identificat prin™ .....Planur.cadasteale scara. 1 500, 15,2000, ... oottt
in temeiul reglementarior documentaiel de urbaniam, faza PUG, aprobat prin Hotararea Consillului General al
Municipiulul Bucuresti nr.......269 /... 21.12.2000.......... cu valabilitatea prelungita prin HCGME nr. 224/2015,
In conformitate cu prevederile Lagli nr.50/1991, privind autorizarea axacutdni lucrarilor de canstructii. republicata,

cu modificdrile si completarile ulteroare, sa

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Se prezintd Contract de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 60 din 26.02.2014 la BNP
"Certum”, Viad Velicu N.P. Situatia juridica se va definitiva la faza de autorizatic de construire.

Conform Extrasului de Carte funciard pentru informare nr. 204615 emis de B.C.P.L. in baza
cererdi nr. 32049 din 21.04.2017 pentru imobilul din str. PAdurea Neagrd nr. 18-20, suprafaia
terenului este de 5.000 mp, proprietar este Manat Magnum SRL, nu existd inscrier privitoare la
sarcini, iar categoria de folosin{i a terenulwi este curti-constructii. e _

Imobilul nu figureazi pe Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti din 2015 g

nu este situat la mai putin de 100m distanti de imobile aflate pe acest lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-MB imobilul este situat in subzona Llec - locuinte individuale 51 m]cctiwf:
mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevazute a fi
realizate prin viitoare operafiuni urbanistice, in regim de construire continuu {ingiruit) sau
discontinuu (cuplat, jzolat). _

Terenul a ficut obiectul PUZ str. Drumul Pidurea Neagrd nr. 18-20 sector | Bucurejt,
aprobat cu HCGMB nr. 248 din 15.12.2015, Aviz Arhtect Sef ar. 11 din 23.04.2015 PMB si plan
reglementén urbanistice.,

Functiuni avizate: ansamblu de locuinge individuale.

Imobilul se afld in zona fiscald D,
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3. REGIMUL TEHNIC: o e

Conform PUZ str. Drumul Padurea Meagri nr. 18-20, aprobat cu HCGMB nr. 248 din 15122015, Aviz ArhitectBetar, 11
din 23.04.2015 PMB 5i plan reglementan urbanistice: POTmax = 45%, CUTmax = 1,3 ADC/mp teren, Rhmax = P+2E, Hmax
= 10m.

Se solicita certificatul de urbanism in vederea realizéri unui ansamblu de 9 locuinge individuale co regim de indltime
P+iE, imprejmuirea terenului, construirea unui drum de incinti, organizare de santier si amenajare exterioars.

Terenul va fi afectat de trama stradald propusa prin documentatii de urbanism aprobate, Transpunerea terenului 5i a tramei
stradale rezultatd prin PUZ s¢ va face de expert topometnisi autorizat ONCGC,

Conform PUZ aprobat: prin modificarea profilelor stradale se modifica aliniamentul zonei studiate, generiind o suprafapd de
leren de 606mp propusd a i cedatd domeniului public. Fati de aceste aliniamente vor respecta retragerile impuse prin lege de Sin
pand in limita edificabilului. Aceastd retragere se aplicd parcelelor P1, P4, PS5 si P9, slaturate ardercior de circulade care
delimiteazd terenul ce a generat PLIZ la sud $i nord. Fatd de limita de proprietate pe latura estich §i vesticd a terenului limita
edificabilului se va retrage cu 3m. Fapi de drumul de incintd. conturul edificabil al fiecrei parcele se va retrage cu 2m. Distanfa
dintre conturul edificabil reglementat in cadrul parcelelor propuse pe terenul oe a generat PUZ variazdi intre 5m=6m. Limita
edificabild a fieclrei parcele propuse se va retrage cu Em fata de limita nordicd a parcelei, exceptic facind parcelele P1 st P35,

Terenul care face obicotul PUZ va dispune de un drum de incima in lajime de tm, din care parte carosabild cu doud benzi de
circulafie a cite 3m 18fime §i cite o arterd pictonald de 1,5m pe ambele pérfi ale carosabilului. Imprejmuirea pe laturile lateraie ale
parcelelar va i opacl pe minim 2m [nalfime care coincide cu limita de proprictate cdtre imobilele adiacente lowlui in discutie, cit
51 Intre parcelele edificabile, pe laturile scurte. Imprejmuirea parceletor citre drumul de incinta, cit si spre sirzite ce delimilcazs
terenul, se va compune dintr-un soclu de 30cm 5 un gard de 00cm. Acesta poate fi dublat cu gard viu pind la indlpmea de B0-
1 (Hlem, in vederea obfinerii uner unitdl compozifionale la nivelul infregni strazi 51 al intregulul ansamblu, Imprepmuirea la limiieie
Nord st Sud se vor realiza pe viitorul aliniament stabilit prin documentatii de urbanism aprobate. La realizarca profectidui de
proteciie (firide incastrate), amplasate la limita de proprieiate g consumatorwlul, cu acces din afara proprietdfii.

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese vor fi plantate cu gazon. Spatiile verzi din cadrul parcelelor vor i armonios
distribuite in jurul edificabilului propus. Procentu] spatiilor verzi pe parcel variazd intre 45,2% §i 53,1%. Suprafuga de teren ce
wrmeazd a fi cedatd Domeniulu Public in wrma prospectului de lrgire al profilelor stradale existente va fi amenajatd cu gazon §i
impreymuitd ¢u gard viu,

Realizares constructiflor va respecta planja de reglementdri urbanistice anexii la PUZ aprobat, 5e vor respecia
POTmax = 45%, CUTmax = 1,3 ADC/mp teren, Rhmax = P+2E, Hoax = 10m. S vor respecta prevederile Codului Civil cu
privire la servitutea de vedere §i scurgerea apelor pluviale. Organizarea de santier se va asigura in incinta proprie. 3¢ vor respecta
prevederile HCGMB nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi asigurate strict in incinth. Accesul auto este posil
din ambele laturi ale imobilului studiat, conform plansei de reglementan anexa la PUZ aprobat. Spatitle destinate circulafiilor auto,
locurilor de parcare precum gi spatiile tehnice nu i3t vor modifica destinatia pe intreaga existentd a constructier.

Amplasamentul va fi conform planuriior anexi.

NOTE: 1) Preceniul certificat de urbanism are dose casacter infarmativ cu privine la regimul juridi;, ecanocmid §i tehnic sl 'imnhl:lul.lu_.i. uflﬁ‘ﬂ Uil reiese din
documentagiile de wrbanism legal aprobate, precum § din docwnentele anexate ceneii de citre soliciiant. Seciorl | al Mumicipioios Bucurejn au este
responsabil pentru existenfa woor Higit aflate pe roful instandelor judscatoresti sau a wnor eever formulate conform Jegilor de restituire o vigeare, aliele

decit cebe mengionate tn doswimemialia anexatd cersni. : = '
2} Corform an.i_ alin(1), al Lepi 5071391 {r), cu completarile ulterivare, executarsa heerfinilor de constrschii este eomisd numai in bara unes

autorizatii de comstruire sao de desliingare, emis in condrjile prezentsl legy, kb solicitares titulamlod unwd drept real asuprs wud imedil - Lo gidsau
eonstruclii — ulentificat prin numar cadastral, in cazul in care logea nu dispune aloel. _ )

3} In cazul, In care din actele prezentwle v releyi necesitarea dopuncrii 5i altor nserisud sau informayii in complesare, Primand Sectonhn 1 ad
Municipindui Bucurest 75 repervd drepiul de a le selicia ulteroer,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi ulilizat in scopul daclarat pentru:

Obtinerea autorizatiei de construire

CERTIFCATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE 3I WU COMFERA DREFTLL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

|

L e B l—m IR
4, OBLIGATI ALE TITULARULUI GERTIFICATULLI DE URBANISM : : :
In scopul slsborirli documantatiol pantri sutorizares soecutinl lucriirior de conwtnict - de construire - soliciantusl se va sdress autnitdii competsnts pertry probecdia mediiul
erpmﬁuunu-m}hm[mmmuI-'InrianEB:lHE.Em'm:l. : —— . .
apficeres Directives Gonshuks BSATTICEE (Dienctva E1A) priving svauarea efactelor snumiior prasects pubkca g prvale supra mediuld, modificand prn Diecla Lonsfiuke 8771 7IUE 41 pae
Dieecive Congitulu §i Pariameniuly Foropean 2003/ENCE privind partcinaea publicdul 1a olaborarea arumior panun 5 programe = egllerd cu madiul g madifcansd, cu paare la pariiciaarea
pubdicui g acoesyl |3 jusaje, 8 Dractwei 8YI3TCEE B @ Dwectives 9561/CE prin cedificsd de urbaniam 5@ comunicd solCilanhiiui aiigaa da 8 contecls snwialea tetlariald de med panin
£a aeaasis th anaizeve § 58 oecidd, dupd car, incadvansa | neintadrares prongctului inveslijel publee ¢ privane in G5t CYDIBCIEDr Supse wvaludri impeciubu SN mnedidul. I aplicaa
prevedenly Orecdvsl Conailaiul BIITICEE, proceows de emiere @ scovdurs de madiy 58 cesfiponrd dupd emiersd Cariicaubs de whanism, afsfior depunari dogureiaps panin.
aukrzanes enBcUlgnl lucriinior 08 consTucl i aulortales adminisralis puice compaianie, b veserea salictacens carisjelor cu priine 13 poceduta di amhare 2 acorduh aulnriahea
pampaientd pentry prolecta mediuks stabilegts micatssmui aigurkrt conaubéni poblion. samratzsrl opqunilor publicau § lermull: ani: punc i widie S0l o pRvin Sy nwasigei

i 00T CU fe2U tded publics. In goesie ¢ i —

o=
iraa prezentului Cartificat de urbanism, TITULARUL are obilgatia de & s+ prezenia la autoritates compatanta pentru protectls mediahl
mﬂwﬂmwmwmmm“mmm&.hum pvalufinil niflale a investifies se va amite actul admin

competente ptrﬂm“pmutﬂl mesdhulisi I

e = mtals B — e 1
In e autoritates competants pentry probectis medhsul stabiegte necestabon evalulril efectelor :
Jm n:; mediulsl, solicitantul are obiigails de & notfica acest lapt autorltll sdministtatiel publice competents Cu priviee_la" me caregil pantru

sutorizanes exacuthrl leririor de construcli

et I care, Suns emiteren Cortiicsbuiul ds arbanfsm orf pé pATCUTSul GerUIArE proceduri te evaliare 3 wmm Tiadiuiu $RCARE renunE
intenyia de m:]-u:lilzﬂw are obligafia de a notifice acest fapt autarititil administratiel pablica
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5.C Manal Magnum S.R.L. pan Liviu - ke Dumitrascu
16450/ 02.05.2017 - Or. Padurea Neagrd nr. 18-20, taria 22, parceia 458250
S IMPRE.JMUIRE, LOCUINTE INDIVIDUALE, DRUM DE INCINTA,
i ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE EXTERIDARA
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i CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
) E;ﬁiﬁ;;p:lﬂu urbanism;

1) Dobada fitlulul asupra imobilului, teren sifsa constructi, (copie legalizatd), intabulat Extras de carte funciard achualizat (nu mai

vech!dé 30 de zike),

€} Documentatia tehnicd - D.T... in 2 ex. originale verificat tehnic, insusit de expert si deviz lucrai

DTAL. : Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire $i D.T.O.E. ; Documentatie tehnica pentru
organizarea executiel
d} Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura;
Avize utilitifi: ApaNova, Enel, Engie, Luxten, Telekom:; AN, Apele Roméne pentru solutia de colectare a
apelor menajere §i pluviale; Contract transport moloz incheiat cu S.C, Romprest S.A.
Alte avize/acorduri : Declarafil notariale ; acorduri vecini :

Declarafic notariald a proprietarilor privind existenta sau inexistenia litigiilor aflate pe rolul instanjelor
Judecatorest cu privire la imobil; Acord notarial vecini proprietan perimetrali dach imprejmuirea se va realiza
pe limita proprietifii sau declarafie notariald pe proprie rispundere pentru imprejmuire in interiorul limitelor
proprietétii, inclusiv fundaria.
d.2. Avize s/ acorduri privind:
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administrajiel publice centrale sifsau ale servicilior descentralizate afe
acestora;

Confirmare adres postald P.M.B., Comisia Tehnich de Circulatie P.M.B.; Brigada de Poliie rutierd P.M.B,

d.4. Studii de speclalitate:

Documentatie cadastrala complet; Studiu peotchnic; Proces verbal de pichetare topograficd a limitelor
terenului cu suprapunerea tramei stradale aprobate prin documentaiii de urbanism aprobate si indicarea lotului
rezultat destinat construirii intocmit de inginer expert autorizat ONCGC,

e} Actul administrativ al autorititil competente pentru protectla mediului — Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
{Aleea Lacul Morii nr.1, Sector &, Bucuresti ),

f) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documantele de piatd ale urmatoarelor faxe (copie)

Taxd Autorizafie de Construire = 0.5% din valoaree declarata a lucrarilor + 1% imprejmuire + 3% organizare de gantier.

Prezaniul cerificat de yhanism satiate de .24 ... luni de Iz data emiterii.
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INTOCMIT, SEF SERVICIU,

Oana-Marina Dﬂbr@B }_\_/ Cristian Gheorghe
ﬂ

Achitat taxa de: .. 3100 ... 1ei, conform chitantei nr. ....... 31191.(14) . din ........02.05.2017
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prin posti ladatade ...
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