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Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITEE.Z‘T EF¥ nr. AL/ 5=,
PUZ - STR. DRUMUL PADUREA NEAGRA NR. 18-20, SECTOR 1

INITIATORI : PERSOANE JURIDICE _ / e
ELABORATOR: SC PZP ARHITECTURA SRL - URB RUR CRISTINA MIHAELA ANA TR
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1300770/22.01.2015
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizath prin PUZ sc afiB situata in intravilanul Mumcipiulul Bmum}mﬂ:cmm] | al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: in conformitate cu regimul juridic/economic §i tehnic prezentat in Certificatul @& urbanism nr, 335/38/P/5964/14.03.2014
emis de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreaz in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 {completatd
cu HC.G.MB. nr. 324/17.11,2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si HC.G.M.B. nr. 232/19.12,2012) in ZONA L1lc - locuinie individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau enclave neconstruite, caracterizata de urmatonii indicatori urbanistici:

- POTmax = 45%; CUTmax =],3 mp ADC/mp leren.

- inBifimeca maxima a clidirilor va fi P+2 (10 metri), se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafajd de maxim 60% din aria construité.

==y Aviind in vedere:

b -

J—.

1+ CERTIFICATUL DE URBANISM nr, 335/38/P/5964/14.03.2014 emis de Primarul Sectorului 1, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr, 29/20.06.2014
AVIZUL PRELIMINAR nr, 45/18.11.2014

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI S1 SCHIMBARILOR
CLIMATICE - nr. 85/29.12.2014

AVIZUL INSPECTORATULUI TERITORIAL DE REGIM SILVIC §1 DE VANATOARE BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI
SI SCHIMBARILOR CLIMATICE nr. 3549/03.07.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1246819/07.07.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1241435/6250/12.06.2014

AVIZUL DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE AL SERVICIULUI PROIECTE URBANE - P.M.B nr. 307/25.08.2014

Davada achitiirii tarifului de exercitare a dreptului de semniituri la Registrul Urbanistilor din Roménia - factura nr. 5933/14.08 2015

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI IPIQ ORILOR URBANISTICI
By ORM PL DE REGLEMENTARI SPRE ARE

S1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: ansamblu de locuinfe individuale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=45%; CUT=l,3 mpADC/sfiicren; Rhmax=P+28- Hmax -/10,0pm.

CIR CESE: parcarea §i gararea autovehiculelor §i ppdtilul transversal al circulajiilor lpropyse vor fespecta Normele privind*nsigumu nu:_nam!m
minim de Yocuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri apforizate pe teritoriul Municipiului Bpcufesti §i a prosp telor necesare unei corecte funcliondn
arterelor de circulagie aprobate prin HCGMB nr, 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litefh g} din Legea 35072001 privind amepajarea tgritorivlui §i urbanismul, cu modificarile
completdrile ulterioare: ,(2) Constituie contravefifii urmdtoarele fapte : (...) g) semnardn, in conformitale cu pmedznfe arf. 38 alin. (1), de
documeniatii de amenajarea teritoriului §i urbanksm care congin date eronate, dacd nu intfp :ub inciflenfa legii pena

NOTA: _ / ol .
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevfderilor Legit nr. 190/2013 care a modifight 5i comyjleta: [fegea gr. 350/200{ privind amenajarea

teritoriului 5§ urbanismul, cu modificdrile ;: ompletdrile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Apizul Arhitecrului Sef este un aviz tehnjf care nif se sfpune deliberarti Yonsiliului General al

municipiulut Bucuregti.
Dupa aprobare, acesta modifica si complete&zd prevederile documentatiilor de urbangkm aprobadte apreridy. \
Decizia privind aprobarea PUZ aparfine C.GNA.B. conform competentelor stabilite pfin Lege.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. Dispozitii generale

1. Rolul RLU:;
el intarind si detallind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU, sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
» Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de ’g;tra afﬂGE! aprabat

prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
e Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanisnt aferente PUG pen

zona ce face obiectul PUZ.
e Normativele si legislatia in vigoare
e Tema Beneficiarului |
-Odala aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autcritate al administratiei publice lnc:aie

Domeniul de aplicare:

Prezentul regulament se aplica teritoriujui delimitat dupa cum urmeaza:
- 1a Sud; Drumul Padurea Pustnicu;
- la Est: Parcelar locuinte colective P+3;
- |a Nord : Drum Padurea Neagra;
- la Vest : Teren neconstruit - proprietate privata,

. 2. Baza legala RLU:

Pentru zona studiata in PUZ s;a adopta urmatoarele reglementari -urbanlstice care sa stabileasca conditiile autorizarii
executarii lucrarilor de construire,

— 7 i

[l. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

— o w1 —— — - <p T R TL = — .. i N
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4. Reaquli gu privire la pastrarea integritatii mediului si prolejarea patrimonliului natural si cgnstrui

are al mediului.
ajere si a spatillor Intericare nu var

Functiunile reglementate nu genereaza noxe sau alti fae
Ansamblul va fi dotat cu solutii de incalzire proprii. Solutiile 28 incalzire a apgi me
alecta prin emisli nocive mediul inconjurator, fiind confogfiate legislatiei in vi§oz

Evacuarea apelor uzate: Apele uzate menajeré se vor colecta si evagya fie la reteaua de canafizare

oraseneasca, fie folosind o microstatie de epurare J4
pulul/ puturﬂe de apa

Zona V7 din vecinatatea zonei studiz : ) va fi pusd in valoare prin
propunerea urbanistica prezentata.

o. Requlj cu privire la siguranta consfructiiior si ap

Se vor respecta narmativele in vigoare privind siguranta in explge
dizabilitati in spatiile publice si semi-publicg
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6. Requli de amplasare sl retrageri minime obligatorii

Prin modificarea profilelor stradale se modifica aliniamentul zonei studiate, generand o suprafata de teren de
606 mp propusa sa fie cedata Domeniului Public, Fata de aceste aliniamenle se respecta retragerile impuse prin lege
de 5m pana in limita edificabilului. Aceasta retragere se aplica parcelelor P1, P4, PS5 si P9, alaturate arterelor de
circulatie care delimiteaza terenul ce a generat PUZ la sud si la nord. Fata de limita de proprietate pe latura estica si
vestica a terenului limita edificabilului se va retrage cu 3 m. Fata de drumul de Incinta conturul edifi it el
parcele se va retrage cu 2 m. Distanta dintre conturul edificabil reglementat in cadrul parcelelor prefa |
a generat PUZ, variaza intre 5 m sau 6 m. Limita edificabila a fiecarei parcele propuse se va re
limita nordica a parcelei, exceptie facand parcelele P1 si P5.
Se va consulta plansa de reglementar| anexata,

i S ull
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7. Reaquli cu privire la asigurarea acceselaor obligatori / % MQ
Terenul care face ablectul PUZ va dispune de un drum de incinta in latime de 8m, din care parte carosdbila

cu doua benzl de clrculatie a cate 3 m latime si cate o artera pietonala de 1,5 m pe ambele parti ale carosabilului.
Circulatia interna aflata in proprietate privata este racordata in ambele parti la circulatiile existente, care delimiteaza

terenul: Drumul Padurea Neagra si Drumul Padurea Pustnicu. Accesul auto este posibil din ambele laturi ale
imobilului studiat, drumul de incinta facilitand accesul direct inspre parcelele propuse conform plansel de reglementari

anexata.

8. Reaquli cu privire |a echiparea edilitara

Bransamentele si alte spatii tehnice aferente echiparilor edilitare vor fi amplasate in spatii special amenajate
conform solicitari furnizari utilitati, pentru a nu afecta confortul vizual si fonic al locuitorilor.

9. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Imprejmuirea pe laturile laterale ale parceleler va fi opaca de minim 200 cm Inaltime care coincide cu limita de
proprietate catre imobilele adiacente lotului in discutie, cat si intre parcelele edificabile, pe laturile scurte.
Imprejmuirea parcelelor catre drumul de Incinta, cat sl inspre strazile ce delimiteaza terenul, se va compune dintr-un
sociu de 30 cm si gard de 60 cm. Acesta poate fi dublat de un gard viu pana la inaltimea de 80-100 cm in vederea
obtinerii unei unitati compazitionale la nivelul intregii strazi si al intregului ansamblu,

Spatiile verzi in cadrul parcelelor edificabile sunt armonios distribuite in jurul edificabilulul propus. Distribulia
acestora pe parcele este cuprinsa in tabelul de la punctual 3.5 din memoriul de prezentare, cal si in plansa de . _.
reglementari anexata, care cuprinde bilantul teritorial si indicii urbanistici. Procentul spatiilor verzi pe parcela variaza 1
intre-45.2% i 53.3%.

Supralkata ds f3 en care urmeaza a fi cedata Domeniulul Public in urma prospectului de largire al profilelor
stradale exister\le, ya/i amenajata cu gazon si imprejmuita cu gard viu. Aceasta va deservi ca spatiu verde
praprietarul de drept Al terenului pana la finalizarea procesului de cedare Domeniului Public. ,I

‘i}oniﬂcaru th.:mala | o ,;_— ___ - . ) :I

Lic - locuinie duale Iective mici fu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite

_ﬂ'_

V. F'rwede :Wﬂ tatllor si sulpunitatilor functionale
W —— .l-_-r-—-—'__—---.

srfpune din diferife tipuri de tesut urban (subzone) si curpinde urmatoarea subzona: 2
Af individdale si ¢olective mici cu maxim P+2 nivelun unde se Incadreaza zona ce cuprnnde

L - Zona dejlgcu

L1 - subzord lot

imobilul stuglfat: B | _ | |

L1ic - locuinge indiiduale si cOEstige! ‘1{ cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave necaonstruite.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P562 | 2013

SUNT ADMISE URMATOARELE UTILIZARLI:
- locuinte individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri iy

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI R | i}
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifiglbasupratad fcesigea sa nu depaseasca 250 mp
ADC si sa nu genereze transporturi grele; AW
- se admite utilizarea suprafetel de teren ce urmeaza a fi cedat DO¥

procesul birocratic nu a fost finalizat. Wy BN
ﬂﬁ / &(a\

UTILIZARI INTERZISE \

. funcliuni comerciale §i servicii profesionale care depdsesc suprafala de 250 mp ADC, ¢ Et‘eazggﬁup;ntraﬁqtl-ﬁ
important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.0Q, produc poluare; e i

- activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul §aperal (peste 5.
autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintél pentru depozitare ﬂfr_‘“ﬂ?ﬂé*
prin deseurile produse orl prin programul de activitate prelungit dupéa orele 22.00; /(\;

|

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie gi subzistenta; Mw?
- depozitare en gros,

- depozitari de materiale refolosibile, YNy o

- platforme de precolectare a degeurilor urbane; . _

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substanie inflamabile ga_u_tmglcei o

- aclivitdli productive care utilizeazd pentru depozitare §i produciie terenul vizibil din circulatiile publice;

- stalii de betoane;

- autobaze si stafii de intrefinere auto;

- spalatorii chimice,; . :

- lucrdr de terasament de natur3 si afecteze amenajdrile din spatiile publice i constructile de pe parceiele
adiacente; _ A

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apsler-pe parcelele vecine sau care impledice

evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice. _
- nu se va construi nimic pe suprafata de teren ce urmeaza 31 cedata Domeniului Public,

CIRCULATI $I ACCESE
- fiecare parcela propusa va avea asigurat cel putin un Acces carnsabil_ de mini |
incinta propusa. Circulatia de incinta va dispune de 2 bgnzi carosabile si trotuar gispus
din care sa fie posibil accesul pietonal direct in Interionyf parcelelor construibile.

etri latime din cigtulatia de
he ambele parti gle acestuia

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stafionarea autovehicolelor se admite numai in intgriorul terenului care a gengrat P Z

In cadrul terenului se admite stationarea autovehicolelor numal in interiorul propriei parcd
incinta sau circulatia pietonala.

ira circulgtiilor publice.
4 va blpca drumul de

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |
~indllimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metn); ’r

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR b N A

- Cladirile propuse pe parcele vor avea un limbaj arhitectural simifar;n vederea stabilirii unei unitati compozitionale Ia_
nivelul intregului teren. Caracterul general unitar al cladirilor la nivelul terenului care a generat PUZ se va impune si
prin folosirea unor finisaje exterioare similare si compatibile intre ele intr-un mod armonios. In vedgrea de_ﬁnlrh
aspectulut general se va lua in considerare proximitatea fata de Padurea Baneasa. Nu se vor folosi materiale lucioase
sau culori care sa nu armonizeze intre ele ori cu mediul natural inconjurator. | | _
- Garajele si anexele vor fi concepute folasind acelasi limbaj cu cel al cladifi principale. Finisajele de arhitectura si

limbajul compozitional vor armoniza deasemenea cu cladirea principala. 30 Bl
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA C |

- oate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice; _ B

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare peniru a se evita producerea ghetit;
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- 56 :rr rnuci #p cial gvacuarea rapn:la si captarea apelor meteorice in releaua de canalizare;

- In cag0) vacya a agei uzate menajere, respectiv a apelor meteorice nu se va putea realiza prin reteaua de

@bsa infrastructurii in imediata proximitate {mai multe de 400 m distanta) la terenul care
a generag P E,rsa. Il‘npu impiam&ntarea unei sau mai multor microstatii de epurare, precum si & unul sistem
adecvat dimeruski: 1atide e“tolectare si drenare a apelor meteorice din incinta.

- in cazul in care nu se va putea realiza racordul |a releaua de apa potabila se impune realizarea unui put de apa
dispus la distanta maxima permisa de conﬁguratta terenului in discutie fata de o posibila microstatie de epurare.,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonle vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

canaliA{t; kea__sc:a.—

SPATI LIBERE S1 SPATII PLANTATE
- se recnmandé ca pentru Imbunéatatirea microclimatulul si pentru protectia constructiei sa se ewte u_'n gg[ggibiiizarea

terenylui peste minimum necesar pentru accese. WCIPH O\
- iprprejmuiea catre drumul de incinta va fi dublata de un gard viu vizibil si unitar la nivel de an 2 TJEU ;_“
spalile netonstrujte si neocupate de accese vor fi plantate cu gazon. & paEcrs €N
- Spatiile veyzi din/gadrul parcelelor vor fi armonios distribuite In jurul cladirii principale. R‘E pg e
\ o 2

[ W

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREXULUI (POT)

POT maxigm # 4p%

COEFICIE AXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ;

CUT me pentru in i P+1=0.9 mp ADC/mp teren

CUT ma m pentru i ni P#2 = 1.3 mmp ADC/mp teren

1 XNV I O " ..
V. Unitati teritoriale de referinta J
Intreaga zona studiata se incadreaza in unitatea de referinta L1c si este tratata unitar. .

Amplasarea cladirilor se va face conform plansei de reglementari urbanistice.

Pentru lerenul care a generat PUZ-ul se propun urmatoarele:
Inaltimea maxima admisa este 10m corespunzatoare unui regim de inaltime de P+2E. e =
Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de faptul ca sunt propuse locuinte pentru un st!li/ﬂ-—’viaia:[ﬂjﬂat si de

vecinatatea padurii.

POT maxim =45%
CUT maxim =1.3 {pentru inaltimi P+2)

Intocmit
Arh. Roxana loang, Athim
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PUZ - STR. DRUMUL PADUREA NEAGRA NR. 18-20, SECTOR 1

INITIATORI : PERSOANE JURIDICE
ELABORATOR: SC PZP ARHITECTURA SRL - URB RUR CRISTINA MIHAELA ANA
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1300770/22.01.2015 ) |
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizath prin PUZ se afla situatd in intravilanul Cipinluigucuresti, Sectoru! | al Municipiului Bucuregt

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: in conformitate cu regimul juridic/economic i tehnic pe€zentat in Certiticatul de urbanism nr. 335/38/P/5964/14.03.2014
ernis de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul ce face abiectul studivlui se incadreazi in P.U.G. ~ M.B. jprobat cytH.C.CG.M.B. nr. Zﬁ?ﬂm{} {lmmqlelintn
cu HC.GM.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011 § H.C.GM.B. nr. 19.12,2012) in ZONA} L1c -Agcuinfe individuale §i colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, caractenizatd de yinatorii indicatori urbanistigs:
. POTmax = 45%; CUTmax =1,3 mp ADC/mp teren.
- inalfimea maxim@ a clidisilor va fi P+2 (10 metr); se admite un nivel mansardat iné

ris in volumul acoperigului, Th syprifatd de maxim 60% din ana construitd,

Aving in vedere;
‘ :ERTIFICATUL DE URBANISM nr. 335/38/P/5964/14,03.2014 emis de Prjm:
" AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 29/20.06.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. 45/18.11.2014 , T
DECIZIA AGENTIE! PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCYRESTI DIN CADRUL MINISIERULUI MEDHJLUI §1 SCHIMBARILOR
B

Sectorului |, Bucurest

CLIMATICE - nr. 85/29.12.2014 #
AVIZUL INSPECTORATULUI TERITORIAL DE REGIM SILVIC[SI DE VANATOARE BUCUREYTI PIN CA ¥ASTERUYUI MEDIULUI

$1 SCHIMBARILOR CLIMATICE ar. 3549/03.07.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1246819/07.07.2014
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 12414%5/6250¢12.06.2014
AVIZUL DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE ANSERVICIULUE PROIECTEJURBANE — P8, nr. 301/25 $8.2p14
Dovada achitdcii tarifului de exercitare o dreptului de semniiturd la Registrgl Urbanistilor din Romihia - factura n ‘@* S0P A

\J

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPR CHIMBARE

I NTULUI LOCAL SM AFE

FUNCTIUNI AVIZATE: ansamblu de locuinje individuale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=45%; CUT=1,3 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E - Hmax ~ 10,00m.

CIRC AC E: parcarca §i gararea autovehiculelor §i peofilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele pr!ﬁnql asigurarea nur_smlui
minim de Jocuri de parcare pentru noile constructii §i amenajini autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure§ti §i a prospectelor necesare unei corecte funcfiondr a
artereior de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile st
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contravenfii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentayii de amenajarea teritoriului 5i urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenfa legii penale”.

NOTA:
Prelentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat §i completar Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare,.

In confernitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberaric Constliulu General al
municipiului Bucurest.

Dﬂf?f'i }Iprﬂbtjm acesta modificd yi completeazd prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competengelor stabilite prin Lege.

Sef serviciu, (

Urb. Olivia Ana Cibkanu Oprescuy

ARBITECT SEF AL MUNIC HIL}H BUCURESTI

Intocmit,
Expert Ing. Victor M

il

Splawul Independentei nr. 291-293, cod pastal
Tel 021.305.55.00 int. 1701
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